IRUNGO ONDASUN HIGIEZIN HIRITARREN LURZORUAREN
ETA ERAIKINEN BALIO PONENTZIAREN ALDAKETA

SARRERA

2001eko abuztuaren 28an udalerriko Balio Ponentzia onartu zuen Diputatu
Kontseiluak. Ponentzian oinarrituta, ondasun higiezin hiritarren balio katastralak lortu
ziren, eta 2002ko urtarrilaren lean jarri ziren indarrean. Balio katastral berriak 2002ko
urtarrilaren lean jarri ziren indarrean.

Uztailaren 5eko 12/1989 Foru Arauak 12. artikuluan jasotzen duenez,
Gipuzkoako Foru Aldundiak aldatuko ditu balio katastralak, ofizioz edo Udalak
eskatuta, beti ere hirigintza antolamenduak edo beste edozein zirkunstantziak agerian
uzten badu diferentzia nabarmenak daudela, alde batetik, balio katastral horien eta,
bestetik, udalerrian nahiz bertako zonaren batean edo batzuetan kokatzen diren ondasun
higiezinen merkatuko balioen artean.

Balio ponentzia onartu denez geroztik, aldaketak izan dira udalerriko hirigintza
antolaketan; gainera, lurzoruaren izaerari eta, beraz, aldaketa horiekin lotutako
ondasunen merkatuko balioari eragin diete aldaketa horiek.

Udalerriaren hirigintza garapenaren ondorioz, agian kale berriak sortu edo
lehengo kaleetan atari zenbaki gehiago atera dira. Hori dela eta, beharrezkoa da haiei
dagokien merkataritzako azpizona esleitzea.

Era berean, balio katastralen eta merkatuko balioen arteko desfasea antzeman da
udalerriko hainbat zonatan. Hori horrela, udalerriko zona edota azpizona batzuetan balio
eragingarriak berrikusi behar dira.

Horregatik guztiagatik, lrungo lurzoruaren eta ondasun higiezin hiritarren
lurzoruaren eta eraikinen balio ponentzia aldatu da.

XEDEA

Uztailaren 5eko 12/1989 Foru Arauak, Ondasun Higiezinen gaineko Zergari
buruzkoak, 12. artikuluan xedatutakoaren arabera, udalerriko balio ponentzia aldatu da
zirkunstantzia hauek direla medio:

1.- Aldaketak udalerriko hirigintza antolaketan:

- 850: Bidaurre — Ureder. Barrutiaren hirigintza garapena 2002. urtean
amaitu da; hortik atera diren aprobetxamenduak eraikitzen ari dira
gaur egun, etxebizitzakoak barne (lurzoru hiritarra, dentsitate txikiko



etxebizitza-erabilera). Beraz, etxebizitzetarako beste zona bat sortzea
proposatzen da (427 zona).

- 852: Zaisa Il (8.1.02 A). Barrutiaren hirigintza garapenaren ondorioz,
lau exekuzio unitate taxutu dira, erabilerari eta aprobetxamenduari
dagokionez nahiz jarduketa sistemari dagokionez aparteko garapena
izan dutenak; horietako hiruk etxebizitza kalifikazioa dute. Horregatik,
proposatu da 852 zonan bakarrik UE.4 Zaisa unitatea uztea (lurzoru
hiritargai industriala) eta, era berean, esparruaren gainerako zatia
etxebizitzetarako lurzorutzat hartzea, lur-zatiak lehendik dauden
etxebizitzetarako zonei lotuta. 8.1.02.B Gaztelu esparruaren beste
zatiari dagokionez, proposatu da etxebizitzetarako zona hiritarrari
lotzea. Etxebizitzetarako exekuzio unitate horiek guztiak 231, 242 eta
233 zonen barruan sartu dira, eta mugak aldatu zaizkie.

ALDAKETAK
Aipatu zirkunstantzien ondorioz, honela aldatuko da Balio Ponentzia:

1.- 231, 233, 242, 850 y 852 zona katastralen mugak aldatzen dira eta 427
zona katastral etxebizitzarako sortzen da.

2.- 427 zonak honako balioak zonak izango ditu:

- Zona: 427

- Hirigintza sailkapena: Lurzoru hiritargaia (industriala)
- (EK) Eraikuntza kostua: 510,86 €/m2

- (BEE) Zoruaren balio erag.: 333,79 €/m’

- (MP) Apark. modulua: 13.222,27 €

3.- 427 Zonan dauden kaleek edo kale tarteek W azpizona izango dute.

4.- RICARDO ALBERDI, JUAN WOLMER PLAZA eta J A LOIDI
BIZKARRONDO kaleek V azpizona izango dute.

I. ERANSKINA
Hirilurraren mugatze planoa.
Il. ERANSKINA

Zona katastralen planoa.



